STANOVY
Spolecenstvi vlastniki jednotek Na Pradle ulice VSehrdova ¢.p. 440/7-Praha 1

vypracované v souladu s ¢asti lll, hlavy Il, dilu IV, oddilu 5 zakona &. 89/2012 Sb. ob&ansky

zakonik (dale jen ,ob€éansky zakonik")

Cast .
Zakladni ustanoveni

Cl. 1
Nazev a sidlo

Nazev spolecenstvi: SpoleCenstvi vlastniku jednotek Na Pradle ulice VSehrdova €.p.

440/7-Praha 1;
Zkratka nazvu spolecCenstvi: SVJ Na Pradle

Sidlo: V&ehrdova €.p. 440/7, Mala Strana, Praha 1

Cl. 2
Predmét ¢innosti

Spolecenstvi vlastniki je pravnickou osobou zaloZenou za Ucelem zajiStovani spravy
pozemku parc. ¢. 323/1 (dale jen ,pozemek®) a a domu &.p. 440 nachazejiciho se na
pozemku (dale jen ,dum*, pozemek a dum dohromady dale jen jako ,Nemovité véci®), k.u.

Mala Strana, v8e zapsano na listu vlastnictvi &. 940 v katastru nemovitosti vedeném
Katastralnim ufadem pro hlavni mésto Prahu.

Spolecenstvi vlastnikl pfi naplfiovani svého Ucelu je zplUsobilé nabyvat prava a zavazovat
se k povinnostem. Spolecenstvi vlastniki nesmi podnikat, ani se pfimo nebo nepfimo
podilet na podnikani nebo jiné Cinnosti podnikateld nebo byt jejich spole€nikem nebo
Clenem.

Cinnostmi spravy Nemovitych véci, a tedy &innostmi tykajicimi se spravy domu a pozemku
z hlediska provozniho a technického se rozumi zejména

a) provoz, udrzba, opravy, modernizace, rekonstrukce, stavebni Upravy a jiné zmény
spole¢nych Casti domu, vCetné zmén vedoucich ke zméné v ucelu jejich uzivani;
tyka se to také vSech technickych zafizeni domu, jako spole¢nych casti, dale
spole¢nych &asti vyhrazenych k vylu€nému uzivani vlastniku jednotky, pokud podle
prohlaseni nebo stanov spolecenstvi vlastnikd jednotek nejde o €innost pfislusejici
vlastniku jednotky v ramci spravy této spole¢né ¢asti na vlastni naklady tohoto

vlastnika,

Pro ucely téchto stanov se rozumi:

opravou — odstranéni ¢astecného fyzického ¢i moralniho opotfebeni nebo poskozeni véci za ucelem
uvedeni do predchoziho nebo provozuschopného stavu. Opravou se odstrariuji ucinky ¢aste¢ného
fyzického ¢i moralniho opotrebeni nebo poskozeni. Obnovuje se provozni kvalita véci, jeji uzitkovost a
bezpecnost. Opravou nedochazi k technickému zhodnoceni a zméné Gcelu uZiti. Jejim provadénim
nevznika nova véc.

udrzbou - pravidelna péce, soustavna cinnost za Uc¢elem zpomaleni fyzického opotfebeni a
pfedchazeni porucham a odstrafiovani drobnéjSich poruch a vad véci.

modernizaci — vylepSeni ¢i pfizptisobeni véci soudobym poZadavkim nebo znalostem.



rekonstrukci — takové konstrukéni a technologické zasahy, které pfinaSeji zménu technickych
parametri nebo zménu funkce. Tato zména ma za nasledek zménu UGcelu véci nebo zménu
technickych parametrt a charakteristickych velicin.

b) revize technickych siti, spoleCnych technickych zafizeni domu, protipozarniho
zafizeni, hromosvodl, rozvodl energii véetné tepla, teplé vody, pitné vody a
telekomunikaCnich zafizeni, a jinych spoleénych zafizeni podle technického
vybaveni domu,

C) udrzba pozemku a udrzba pFistupovych cest na pozemku,

d) uplatnéni prava vstupu do jednotky v pfipadé, ze vlastnik jednotky ji stavebné
upravuje, vcetné moznosti pozadovat v odlvodnénych pfipadech predlozeni
stavebni dokumentace, pokud je podle jinych pravnich predpisu vyZzadovana, pro
oveéreni, zda stavebni Upravy neohrozuji, neposkozuji nebo neméni spole¢né Casti
domu nebo jednotky jinych viastnikd.

4) Cinnostmi spravy Nemovitych véci, a tedy &innostmi tykajicimi se spravy domu a pozemku
z hlediska spravnich ¢innosti se rozumi zejména

a) zajistovani veSkeré spravni, administrativni a operativné technické Cinnosti, v€etné
vedeni pfislusné technické a provozni dokumentace domu, uchovavani
dokumentace stavby odpovidajici jejimu skute€nému provedeni podle jinych
pravnich predpisi a zajiStovani dalSich c¢innosti, které vyplyvaji pro osobu
odpovédnou za spravu domu a pozemku z jinych pravnich predpisq,

b) stanoveni a vybirani pfedem uréenych financnich prostfedkd od vlastnikl jednotek,
jako pfispévkl na spravu domu a pozemku, stanoveni zaloh na uhrady cen sluzeb a
jejich vyuctovani a vyporadani s vliastniky jednotek, pfipadné najemci,

c) vedeni UCetnictvi, zpracovani a pfedlozeni dafnovych pfiznani, fadné hospodareni s
finan¢nimi prostfedky, vedeni seznamu ¢lend spolecenstvi vlastniku jednotek,

d) uplatiovani a vymahani plnéni povinnosti vici jednotlivym vilastnikim jednotek,
které jim ukladaji jiné pravni predpisy nebo vyplyvaji ze stanov spoleCenstvi
vlastniki jednotek nebo z platnych usneseni shromazdéni vlastnikl jednotek
pfijatych v souladu s jinymi pravnimi pfedpisy a se stanovami spoleCenstvi vlastnikd
jednotek,

e) cCinnosti spojené s provozovanim spole€nych &asti a technickych zafizeni, ktera
slouzi i jinym osobam nez vlastnikim jednotek v domé, vCetné sjednavani s tim
souvisejicich smluv,

f) vykon ¢innosti vztahujicich se k uplatfiovani ochrany prav vlastniku jednotek.

5) Dalsi ¢innosti spravy Nemovitych véci, a tedy Cinnosti tykajici se spravy domu a pozemku,
je sjednavani, jakoz i dohlizeni na plnéni a vymahani naroku ze smluv tykajicich se
zejména

a) zajisténi Cinnosti spojenych se spravou domu a pozemku,

b) zajisténi dodavek sluzeb spojenych s uzivanim spoleénych Casti a spojenych s
uzivanim jednotek, nejde-li o sluzby, jejichz dodavky si vlastnici jednotek zajistuji u
dodavatele pfimo,

c) pojisténi domu,

d) najmu spoleCnych ¢asti domu.

e) zajisSténi provozu vybranych technickych zafizeni spojenych s uzivanim spole¢nych
Casti domu a s uzivanim jednotek, ke kterym nema osoba odpovédna za spravu
domu a pozemku opravnéni je provozovat, jako jsou domovni kotelny, vyménikove
(pfedavaci) stanice, dieselagregaty a podobna vyhrazena technicka zafizeni.

Cast Il
Clenstvi ve spolecenstvi vliastniki
CL.3
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9)

1)

Obecna ustanoveni

Clenstvi ve spolegenstvi vlastniki je neoddélitelné spojeno s vlastnictvim jednotky, tj.
Clenem spolecenstvi je pouze vlastnik jednotky v pfedmétném domé &.p. 440/7 na ulici
V&ehrdova, Praha 1 — Mala Strana. Clenstvi ve spolegenstvi vlastnikd vznika:
a. dnem vzniku spoleCenstvi v pfipadech, ve kterych tyto osoby nabyly vlastnictvi
k jednotce nejpozdéji dnem vzniku spolecenstvi,
b. dnem nabyti vlastnictvi k jednotce v pfipadech, kdy tyto osoby nabyly vlastnictvi
k jednotce po dni vzniku spolecenstvi.

Za dluhy spolecenstvi vlastnikd ru¢i ¢len spolecenstvi v poméru podle velikosti svého
podilu na spole€nych ¢astech domu a pozemku.

Pfi pfevodu vlastnického prava c&lena spoleCenstvi k jednotce nevznika spolecenstvi
vlastnikl povinnost vyporadat prispévky na spravu domu ke dni uUcinnosti pfevodu.
Spolecenstvi vlastniki je povinno na zakladé zadosti ¢lena spolecenstvi vyhotovit tomuto
¢lenovi potvrzeni pro pfevod vlastnického prava k jednotce o tom, jaké dluhy souvisejici se
spravou domu a pozemku pFejdou na nabyvatele jednotky, popfipadé Ze takové dluhy
nejsou.

Spole¢ni Clenové spolecenstvi, jimiz jsou spoluvlastnici jednotky nebo manzelé, ktefi maji
jednotku ve spole¢ném jméni, jsou povinni urcit a zmocnit spole¢ného zastupce, ktery bude
vykonavat jejich prava vuci spole€enstvi vlastniku.

Clenstvi ve spolegenstvi zanika:

prfevodem nebo pfechodem vlastnictvi jednotky,

umrtim ¢lena spolecenstvi — fyzické osoby,

zanikem ¢Elena spoleCenstvi — pravnické osoby — bez pravniho nastupce,
zanikem jednotky, jejimz vlastnikem je Clen,

dalSim zpusobem definovanym zakonem.

©coo oo

Cl. 4
Clenska prava a povinnosti a jejich uplatiiovani

Clen spolegenstvi ma prava uréena v obecné zavaznych pravnich piedpisech, téchto
stanovach a v rozhodnutich organu spoleéenstvi, a to zejména:

a) ucastnit se veskeré Cinnosti spole¢enstvi zpusobem a za podminek uréenych témito
stanovami a obecné zavaznymi pravnimi pfedpisy,

b) ucCastnit se jednani shromazdéni a hlasovanim se podilet na jeho rozhodovani,
véetné Ucasti na rozhodovani mimo zasedani,

c) volit a byt volen do organt spolecenstvi,

d) predkladat organim spolecenstvi navrhy a podnéty k ¢innosti spoleCenstvi a
k odstranéni nedostatkl v €innosti spolecenstvi,

e) pozadovat projednani urcité otazky tykajici se SpoleCenstvi, Nemovitych véci i
jeho jednotky shromazdénim, je-li k tomu dan rozumny ddvod,

f) seznamit se s hospodafenim spoleCenstvi, a zpusobem spravy Nemovité véci,
vCetné nahlizeni do smluv uzavienych ve vécech spravy, do uéetnich knih a
dokladu. Nahlizeni Ize realizovat po pfedchozi domluvé se statutarnim organem
spolecenstvi;

g) nahlizet do pisemnych podkladl pro jednani shromazdéni, zapisu ze schuze
shromazdéni, dale do veSkerych ucetnich dokladl a evidencnich dokumentu, jakoz
i do podkladl, z nichz vyplyva uréeni jeho povinnosti podilet se na nakladech na
spravu nemovité véci, na nakladech na sluzby a podilet se na uUhradé ztraty
spolecenstvi,
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h) zadat statutarni organ spolecenstvi o sdéleni jména a adresy kteréhokoliv Clena
spolecenstvi nebo najemce jednotky v domé,

i) obdrzet v€asné vyuctovani zaloh na naklady spojené se spravou Nemovité véci a
zaloh na uhradu sluzeb, a to nejpozdéji do ¢ty mésicl od skonceni kalendarniho
roku,

j) obdrzet pfeplatek z vyuctovani zaloh na uhradu sluzeb, a to nejpozdéji do 4 mésicu
od doruceni vyuctovani.

2) Clen spoledenstvi ma povinnosti uréené v obecné zavaznych pravnich predpisech, t&chto
stanovach a v rozhodnutich organu spolecenstvi, a to zejména

a) dodrzovat pravni predpisy, tyto stanovy, plnit usneseni organli spolecenstvi pfijata
v souladu s obecné zavaznymi pravnimi pfedpisy a témito stanovami,

b) v€as hradit pfispévky na spravu nemovité véci,

c) v€as platit zalohy na uUhradu sluzeb a uhradit nedoplatek zjejich vyuctovani
nejpozdéji do 4 mésicu od doruceni vyuctovani, tyto povinnosti je ¢len spolecenstvi
opravnén plnit také prostfednictvim najemce jednotky, oznami-li to fadné
spolecenstvi,

d) v pfipadé prodleni s penézitym plnénim ve prospéch spolecenstvi, které je delSi nez
14 dnG ode dne jeho splatnosti, uhradit spoleCenstvi urok z prodleni ve vysi
stanovené pravnim predpisem nebo nebude-li takovy urok vyplyvat z pravnich
predpisu, uhradit spoleCenstvi Urok z prodleni ve vySi pul promile z dluzné ¢astky
dennég, nejméné vSak 10 K& za kazdy i zapoCaty mésic prodleni, tuto Castku je
spolecCenstvi €lenu spoleCenstvi opravnéno uctovat, pokud je ¢len spoleCenstvi
v prodleni s plnénim dle tohoto odstavce a ani po obdrzeni pisemné vyzvy k uhradé
dluzné penézité plnéni do 14 dnl po obdrzeni takové vyzvy neuhradi,

e) Fidit se pfi uzivani spoleCnych ¢&asti pravidly pro uzivani spoleénych c¢asti
Nemovitych véci a spoleénych zafizeni domu, obsazenymi v téchto stanovach,
v domovnim fadu, byl-li pfijat, v platnych usnesenich organd spolecenstvi
schvalenych v souladu s obecné zavaznymi pravnimi predpisy a témito stanovami,
vCetné pokynu stanovenych pro provoz spoleCnych zafizeni vyrobcem nebo
spravcem technickych zafizeni,

f) Fidit se pravidly pro spravu domu uvedenymi v obecné zavaznych pravnich
predpisech, v téchto stanovach a v platnych usnesenich organli spoleCenstvi
schvalenych v souladu s obecné zavaznymi pravnimi pfedpisy a témito stanovami,

g) udrzovat svoji jednotku a spole¢né Casti, které ma vyhrazeny k vylu¢nému uzivani
tak, jak to vyZaduje nezavadny stav a dobry vzhled domu, zdrZet se ohrozeni,
zmény nebo poskozeni spole¢nych ¢asti nebo ztiZzeni vykonu opravnéni svobodné
spravovat, vyluéné uzivat a uvnitf stavebné upravovat sviij byt a uzivat spole¢né
¢asti jinym ¢lendm spolecenstvi,

h) zajistit dodrzovani pravidel pro spravu domu a pro uzivani spole€nych ¢€asti, jakoz i
pInéni vySe uvedenych povinnosti osobami, jimz umoznil vstup do domu nebo bytu,

i) oznamit spole€enstvi vlastniki do jednoho mésice:

i. nabyti jednotky do vlastnictvi,
ii. svoji adresu (adresu pro doru¢ovani),
ii. Cislo svého bankovniho u¢tu, ma-li tento zfizen a hodla jej pouzivat pro
hrazeni plateb na ucet spole€enstvi,
iv. pocet osob, které budou mit v byté domacnost,
v. pocet osob, jez v byté bydli po dobu ¢&inici v souhrnu nejméné tfi mésice
v jednom kalendarnim roce;
vi. jméno a adresu osoby, jiZz Clen spoleCenstvi pfenechal byt do uzivani,
v€etné udaju uvedenych pod body iv. av.; a
vii. jakoukoli zménu Udaji uvedenych pod body ii. az vi.

j) odstranit na svUj naklad zavady a poskozeni, které na jinych bytech nebo
spoleénych ¢astech nemovité véci zpusobil sam nebo je zpUsobily osoby, kterym
umoznil do domu nebo bytu vstup,
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3)

K) umoznit na vyzvu spoleCenstvi vlastnikl umisténi, Gdrzbu, vyménu a kontrolu
zarizeni pro méfeni spotfeby plynu, vody, tepla a jinych energii v byté, a odecet
naméfenych hodnot z téchto zafizeni a zdrzet se v8eho, co by branilo umisténi,
udrzbé&, vyméné a kontrole téchto zafizeni,

[) zdrzet se v8eho, co brani udrzbé, opravé, modernizaci, rekonstrukci, uUprave,
prestavbé Ci jiné zméné& domu nebo pozemku, o niz bylo fadné spolecenstvim
rozhodnuto, umoznit pfistup do jednotky nebo spolecné &asti, ktera mu vyluéné
slouzi k uzivani, pokud ma byt udrzba, oprava, modernizace, rekonstrukce, Uprava,
prestavba nebo jina zména domu nebo jednotky provadéna uvnitf jednotky nebo na
spole¢né &asti, ktera mu vyluéné k uzivani slouzi, pokud byl k tomu pfedem vyzvan
spolecenstvim vlastniku,

m) umoznit pFistup do jednotky na zakladé prfedchozi vyzvy spole€enstvi viastnikd, pro
ovéfeni, zda jim provadéné stavebni upravy neohrozuji, neposkozuji nebo neméni
spolecné ¢asti, a to i opakované,

n) predat spoleCenstvi krukam statutarniho organu ovéfenou projektovou
dokumentaci v pfipadé, kdy provadi zménu jednotky, pfi které musi byt podle
platnych pravnich predpisu takova projektova dokumentace zpracovana,

0) oznamit svou nepfitomnost v jednotce, ktera ma byt delSi nez dva mésice, v€etné
oznaceni osoby, ktera po dobu jeho nepfitomnosti zajisti moznost vstupu do
jednotky, bude-li toho nezbytné nutné,

p) oznamovat v€as, nejpozdéji do tficeti dnl, ode dne zmeény, vesSkeré zmény a
skute€nosti rozhodné pro rozuctovani nakladl na sluzby.

Vyzvu kumoznéni pfistupu do bytu nebo do spolecné ¢&asti slouzici vyluéné c&lenu
spoleCenstvi podle odstavce 2) pismene k), 1) a m) je povinen dorucit statutarni organ
Clenovi spole€enstvi nejmeéné tfi dny pfed zamySlenym datem realizace pfistupu.

Sva prava uplatriuje ¢len spolecenstvi vici statutarnimu organu spolecenstvi. PFi konani
zasedani shromazdéni uplatfiuje sva prava vaci shromazdéni. Clen spoledenstvi zejm.
uplatiuje sva d¢lenska prava pfi hlasovani svymi hlasy, pravem zadat o svolani
shromazdéni a pravem byt volen do organu spolecenstvi.

Vlastnik jednotky je povinen nahradit Skody, které na jinych jednotkach nebo spole¢nych
¢astech nebo zafizeni domu zpUsobil on sam, ¢lenové jeho domacnosti nebo osoby, jimz
umoznil vstup do domu. Skoda se nahrazuje uvedenim do piedes$lého stavu nebo se $koda
hradi v penézich.

Cast IlL.
Pravidla pro spravu domu a pozemku a
pravidla pro uzivani spoleénych ¢asti

Cl.5
Pravidla pro spravu domu a pozemku

Osobou odpovédnou za spravu domu a pozemku je vyluéné spoleCenstvi vlastnikd.
Spolecenstvi vlastnik(l je opravnéno uzaviit se tfeti osobou smlouvu o zajistovani
nékterych Cinnosti spravy domu a pozemku pfi dodrZzeni podminek stanovenych pro tento
postup obecné zavaznymi pravnimi predpisy, t&mito stanovami a platnymi usnesenimi
shromazdéni.

Sprava domu a pozemku zahrnuje vSe, co nendleZi vlastniku jednotky a co je v zajmu

spoluvlastnikd nutné nebo Ucelné pro fadnou péci o dim a pozemek jako funkéni celek a

zachovani nebo zlepSeni spoleénych ¢&asti, jakoz i Cinnosti spojené s pfipravou a

provadénim zmén spoleCnych ¢&asti domu modernizaci, rekonstrukci, nastavbou,
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pfistavbou, stavebni Upravou nebo zménou v uzivani, jakoz i se zfizenim, udrzovanim
nebo zlepSenim zafizeni vdomé nebo na pozemku slouzicich vSem spoluvlastnikim
domu. Sprava se vztahuje i na spole¢né Casti, které slouzi vyluéné k uzivani jen nékterému
spoluvlastniku.

Spole€enstvi vlastnikG pravné jedna s vlastniky jednotek i s tfetimi osobami. Nabyvat
majetek a nakladat s nim mlze pouze pro Ucely spravy domu a pozemku. K pravnimu
jednani, kterym spoleCenstvi zajisti dluh jiné osoby, se nepfihlizi.

Za spoleCenstvi jedna jeho statutarni organ, ktery zajiStuje Cinnosti spravy, nejsou-li
obecné zavaznym pravnim pfredpisem nebo témito stanovami nebo rozhodnutim organu
spolecenstvi vyhrazeny shromazdéni spoleenstvi nebo jinému organu spolecenstvi.

Statutarni organ je opravnén rozhodnout i bez udéleni predchoziho souhlasu
shromazdéni o:

a) nabyti movitych véci, jejichz pofizovaci cena v souhrnu za kalendaini rok
nepresahne ¢astku 30.000,- K&,

b) o zcizeni nebo zatizeni movitych véci, jejichz zlstatkova cena, jde-li o dlouhodoby
hmotny nebo dlouhodoby nehmotny majetek, nebo cena obvykla, jde-li o jiny movity
majetek, v souhrnu za kalendarni rok nepresahne ¢astku 30.000,- K&.

c) opravé nebo stavebni upravé spole€nych casti nemovité véci, neprevysuji- i
naklady v jednotlivych pfipadech ¢astku 15.000 K& a v souc€tu za kalendafni rok
100.000 Kg¢; tento limit neplati, pokud se jedna o opravy zplUsobené havarii na
spole¢nych €astech, jejichz realizace nesnese odkladu,

Cl.6
Pravidla pro uzivani spoleénych ¢asti nemovité véci

Spole€nymi Castmi jsou ty Casti nemovité véci, které podle své povahy maji slouzit
vlastnikim jednotek spolec¢né. Mezi né nalezeji spoleCné prostory, zejména vchody,
schodisté, chodby, susarny, mistnosti pro ulozeni kocarku a jizdnich kol, kotelny, lodzie,
terasy a balkony pfistupné ze spole¢nych prostor, vytahy, pady, sklepy, pradelny a dalSi
prostory uréené pro spole¢né uzivani. Shromazdéni spolecenstvi vlastniki mize schvalit
domovni fad, ktery upravi podrobnosti zpusobu uzivani jednotek a spolecnych prostor.
Domovni fad se vyvésSuje na nasténce v domé. Domovni fad je zavazny pro vSechny &leny
spolecenstvi a pro dalSi osoby vstupujici do domu.

Clen spolegenstvi je povinen dodrzovat klid, pofadek a &istotu ve spoleénych &astech,
vyvarovat se jednani porusujiciho dobré mravy, vefejny pofadek nebo jednani, které by
branilo nerusenému vykonu prav ostatnich ¢lena spolecenstvi.

V pfipadé chovu domacich zvifat je Clen spoleCenstvi povinen dbat, aby nedochazelo
k obtéZovani zejména pachem, hlukem nebo znecistovanim spoleénych ¢asti a spoleénych
prostor, dodrZzovat hygienické, veterinarni a bezpecnostni pfedpisy. Je povinen zamezit
volnému pobihani jim drzenych domacich zvifat, nepfechovavat zvifata a nekrmit je ve
spolecnych Castech domu a na pozemku, dbat, aby jim drzena zvifata neznecisStovala okoli
domu a v pFipadé vzniku znegisténi toto ihned svym nakladem odstranit. Clen spoleéenstvi
je povinen zdrzet se chovu zvifat k domacimu chovu nevhodnych, pfipadné nebezpelnych
druhd.

Clen spolegenstvi je povinen zdrzet se umistovani predmétd nepatticich k vybaveni domu

ve spoleCnych Castech a spole¢nych prostorach domu, zejména ukladani latek snadno

vznétlivych, hoflavych nebo jinak nebezpecnych, zdrzet se uzivani otevieného ohné,
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koufeni ve spolecnych prostorach domu, vytahové kabiné a v prostoru na stfeSe nebo
vytvafeni prepazek ve spoleCnych Castech, vétrani jednotky do spoleénych vnitfnich
prostord domu.

5) V pfipadé pohybu ve spole€nych prostorach bez automatického zhasinani svétla je povinen
Clen spolecenstvi zajistit, aby bylo pfi jeho odchodu jako posledni osoby z takovych prostor,
v téchto prostorach zhasnuto, je povinen dbat na uzavirani oken ve sklepé i komorach,
pokud venkovni teplota dosahne bodu mrazu.

6) Clen spolegenstvi je povinen se zdrzet uzivani balkonu a lodzii jako skladisté, zajistit, aby
predméty umisténé na balkonech a lodZiich byly zabezpe€eny proti padu, pfi zalévani zde
umisténych kvétin dbat na to, aby nedochazelo ke stékani vody do nizsich podlazi.

7) Vyvésky, napisy a dalSi informacni zafizeni mohou byt v prostorach domu a na domé
umistovany pouze s pfedchozim pisemnym souhlasem statutarniho organu spolecenstvi;
tento souhlas nenahrazuje povoleni pfisluSného organu statni spravy, je-li ho tfeba. P¥i
zaniku prava na umisténi informacniho zafizeni se €len spoleCenstvi zavazuje neprodlené
toto zafizeni odstranit a svym nakladem uvést misto do ptivodniho stavu. Clen spoleéenstvi
se zdrzi umistovani reklam a vyvések na informacéni tabuli slouzici pro podavani informaci
statutarnim organem spolec€enstvi.

8) Clen spolegenstvi je povinen dbat na spravné oznadeni zvonku do jednotky jménem svym
nebo jménem osoby, jiZ umoznil uzivani jednotky.

9) Pokud &len spoleCenstvi uzavie domovni uzavéry vody, plynu a podobné, zajisti, aby jejich
uzavieni a otevieni bylo v€as oznameno ostatnim ¢lenim spolecenstvi. K hlavnim
uzavéram vody, plynu, kanalizacnim cisticim vstupim a dal$im obdobnym zafizenim ve
spole¢nych prostorach musi byt vzdy zajistén volny pfistup. Pokud jsou tato zafizeni
umisténa v prostorach €lena spole€enstvi, musi byt pfijata takova opatfeni, aby byl k t€émto
umoznén pfistup i za nepfitomnosti ¢lena spolecenstvi.

10) Kli¢e od uzamykanych spole€nych prostor vdomé, od mistnosti, kde jsou domovni uzaveéry
vodovodu, plynovodu, strojovny vytahu a dalSich dalezitych zafizeni, jsou ulozeny na misté
k tomu uréeném.

11) Kazdy ¢&len spole€enstvi je povinen si pfi uzivani jednotky pocinat v souladu s dobrymi
mravy tak, aby nedochazelo k obtéZzovani ostatnich ¢lenl spoleCenstvi; pfi provadéni
stavebnich praci v jednotkach je povinen oznamit termin provadéni stavebnich praci
statutarnimu organu spolecenstvi a ostatnim ¢lenim spole€enstvi a dbat na to, aby prace
byly provadény pouze v dobé od 8:00 hod. do 18:00 hod. V dobé od 22:00 hod. do 6:00
hod. se kazdy ¢len spoleCenstvi chova tiSe, zejména se zdrzi pouzivani hluénych pfistroja
a nastroji, hry na hudebni nastroje, zp&vu a hluéné komunikace. Clen spoleéenstvi je
povinen o téchto omezenich informovat i osoby, kterym pfenechal jednotku do uzivani a
jeho hosty a dbat na to, aby i tyto osoby uvedené povinnosti dodrZzovaly.

12) Clen spolegenstvi je povinen zajistit, aby byl dodrzovan poradek ve sklepnich a pudnich
prostorach, zdrzet se umistovani snadno vznétlivych, hoflavych nebo jinak nebezpecnych
latek a pfedmétu do sklepnich a pldnich prostor.

Cast V.
Pravidla pro tvorbu rozpoétu spolecenstvi, prispévky na spravu domu a pozemku, uhrady
nakladul na sluzby

ClL7
7



1)

Pravidla pro hospodareni a tvorbu rozpoétu spoleéenstvi

Rozpocet na kalendarni rok schvaluje shromazdéni vlastnikl nejpozdéji do konce mésice
bfezna toho roku, na ktery se rozpocet schvaluje. Navrh rozpoctu predklada statutarni
organ spoleCenstvi. RozpoCet zahrnuje predpokladané pfFijmy a vydaje (naklady)
predmétného roku a zohledriuje vysledek hospodafeni pfedchoziho roku.

Cilem spoleCenstvi je hospodafit s vyrovnanym rozpoc¢tem.

Spolecenstvi hospodafi s finanénimi prostfedky pfijatymi od ¢lent na uhradu spravy domu
a pozemku a na uhradu za sluzby a s dalSimi finan€nimi prostfedky ziskanymi v ramci
¢innosti spoleéenstvi. Uvedené prostiedky Cini pfijmovou stranu rozpoctu.

Rozpocet zahrnuje dvé Casti:
a) hospodafeni s dlouhodobou rezervou na opravy a technické zhodnoceni
spolecnych ¢asti domu s témito udaji:
i. zustatek k 1. lednu,
ii. tvorba z pravidelnych i mimofadnych pfispévkd c¢lend spolecenstvi na
spravu domu a pozemku,
iii. Cerpani na jmenovité uvedené opravy, modernizace a rekonstrukce
spolec¢nych ¢asti domu,
iv. udrzba, opravy, revize a prohlidky spole¢nych ¢asti,
v. pojisténi domu a pozemku,
vi. zuUstatek k 31.12;
b) naklady nehrazené z dlouhodobe rezervy podle pism. a), zejména:
i. odmény ¢lend organt spoleCenstvi vCetné povinného pojistného na
vefejnopravni pojisténi,
ii. odména osoby zajiStujici nékteré Cinnosti spravy domu a pozemku a vedeni
ucetnictvi spolecenstvi,
i. rozuCtovani a vyuc€tovani nakladd na sluzby, v€etné provedeni odectl
z meéfidel spotifeby vody a zafizeni slouzicich k rozuétovani nakladl na teplo
a dalSich energii,
iv. bankovni poplatky,
v. Clenské prispévky zajmovému sdruzeni spolecenstvi vlastnikl jednotek a
vynosy,

Cl. 8
Prispévky na spravu domu a pozemku a uhrady naklada na sluzby

Pro ucely financovani nakladll na spravu domu a pozemku plati ¢lenové mésicni pfispévky,
o jejichz vySi rozhoduje shromazdéni, a to
a) stejnou Castkou za jednotku - na naklady vlastni spravni cinnosti spoleCenstvi
(dle ust. § 1180 odst. 2 ob&anského zakoniku),
b) ve vysi odpovidajici podilu podlahové plochy jednotky na celkové podlahové plose
vSech jednotek vdomé — na ostatni naklady; Slouzi-li néktera ze spoleCnych Casti
jen nékterému vlastniku jednotky k vyluénému uzivani, stanovi se vySe pfispévku i
se zfetelem k povaze, rozmérim a umisténi této &asti a rozsahu povinnosti
vlastnika jednotky spravovat tuto ¢ast na vlastni naklad,

nedohodnou-li se vSichni vlastnici na jiném podilu na uhradé nakladd na spravu domu a
pozemku.

Za ucelem financovani oprav, modernizaci a rekonstrukci spole¢nych Casti se z celkového
pfispévku na spravu domu a pozemku vytvari ucetné oddéleny dlouhodoby finanéni zdroj —
dlouhodobéa rezerva. Pravidla pro jeho tvorbu, pouziti, jakoZ i vySi pfispévku schvaluje
shromazdéni vlastnikd. O mimoradném pfispévku mimo pravidelné mésicni platby mize
rozhodnout shromazdéni viastniku, a to nejméné 3/4 vétSinou hlasl vSech ¢lend.
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NevyCerpané pfispévky na spravu domu a pozemku se nevypofadavaji a pfevadi se do
dalSiho roku.

Pokud neni pro dany kalendarni rok spoleCenstvim vlastnik( rozhodnuto jinak, plati vySe
pfispévku na spravu domu a pozemku platna v obdobi pfedchazejiciho kalendafniho roku.

Spolecenstvi vlastnik( zajiStuje zejména tyto sluzby: dodavku vody a odvadéni odpadnich
vod, osvétleni spoleénych prostor v domé, uklid spoleCnych prostor v domé&, odvod
odpadnich vod a ¢€isténi jimek, umoznéni pfijmu rozhlasového a televizniho signalu, provoz
a Cisténi kominl a odvoz komunalniho odpadu a dalSi sluzby, o jejichz poskytovani
rozhodne shromazdeéni vlastnika.

Na naklady na sluzby jsou &lenové spole€enstvi povinni platit mésiéné zalohy splatné
spole¢né s pfispévkem na spravu domu a pozemku vzdy k poslednimu dni kalendafniho
meésice pfedchazejiciho mésici, za ktery jsou hrazeny. Zalohy se stanovuji na zakladé
skuteénych nakladl predchazejiciho zuctovaciho obdobi, kterym je kalendarni rok, s
prihlédnutim k pfedpokladané vysi nakladu pro dany kalendarni rok.

Naklady na sluzby se na vlastniky jednotek rozuctuji takto:

a) dodavka vody a odvadéni odpadnich vod v poméru naméfenych hodnot na
podruznych vodomérech; pokud nejsou v domé vodoméry, provede se rozuctovani
podle poc¢tu osob rozhodnych pro rozuctovani a ucelu uzivani. Osobami rozhodnymi
pro rozuctovani se rozumi vSechny osoby uZzivajici jednotlivé bytové jednotky po
dobu €inici v souhrnu nejméné 3 mésice v kalendafnim roce,

b) provoz a €isténi komind podle poctu vyuzivanych vyusténi do komin,

C) umoznéni pfijmu rozhlasového a televizniho signalu podle poctu kabelovych
zasuvek (pokud jsou v domé instalovany)

d) osvétleni spole€nych prostor v domé, uklid spoleCnych prostor v domé, odvod
odpadnich vod a c¢isténi jimek, odvoz komunalniho odpadu, popfipadé dalsi sluzby
sjednané mezi poskytovatelem sluzeb a pfijemcem sluzeb, podle pocétu osob
rozhodnych pro rozuctovani,

i. na uklidu a osvétleni spoleénych prostor v domé se nepodili &lenové
spolecenstvi, ktefi nemaji do téchto prostor pfistup,

e) dodavka tepla a centralizované poskytovani teplé vody podle pravniho pfedpisu,
kterym se stanovi pravidla pro rozuc¢tovani nakladl na tepelnou energii pro vytapéni
a nakladu na poskytovani teplé uzitkové vody mezi kone¢né spotfebitele, nedojde-li
k ujednani vS§ech vlastnik( jednotek o jiném postupu,

nerozhodne-li u nakladd uvedenych v pism. a) az d) shromazdéni vlastnika jinak.

Vyucétovani zaloh na sluzby je spole€enstvi vlastnikl povinno provést nejpozdéji do 2
mésicl od skonceni zuctovaciho obdobi. Vyuétovani se doruci ¢lenim spolecenstvi, pfip.
jejich zastupcdm na oznamenou doru€ovaci adresu a zaroven se uvefejni informace o
provedeném vyucétovani na vyvésce vdomé. Od doruceni vyuctovani bézi ¢Elenim
spoleCenstvi |hata 30 kalendarnich dnu na uplatnéni namitek ke zplsobu a obsahu
vyuctovani. Po uplynuti této reklamacni lhaty jiz reklamovat vyuctovani nelze. Vyfizeni
uplatnénych namitek musi byt uskuteénéno do 30 dnl od doruceni namitky. Preplatky a
nedoplatky z vyuctovani jsou splatné nejpozdéji ve |hité 4 mésicl ode dne doruceni
vyuctovani Clenovi spole€enstvi.

Stanovi-li zvlastni zakon pro dluhy ztitulu uhrad za sluzby poplatek z prodleni, je €len
spolecenstvi, ktery dluzi platbu pfispévku na spravu domu a pozemku, povinen zaplatit
urok z prodleni ve vysi odpovidajici zakonnému poplatku z prodleni.

10) Statutarni organ je povinen po zji§téni vzniku dluhu upozornit pisemné &lena spole€enstvi

na dluh a vyzvat jej k uhradé. Nedojde-li k uhradé ani v prib&éhu mésice nasledujiciho po
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upozornéni statutarnim organem, je opravnén statutarni organ podat zalobu na zaplaceni
dluzné Castky proti Clenu spoleCenstvi. VeSkeré naklady spojené s uCelnym vymahanim
dluhu v&etné nakladd na soudni poplatek a naklady pravniho zastoupeni je povinen hradit
dluzici €len spolecenstvi.

Cast V.
Organy spolecenstvi

CL9
Spolec¢na ustanoveni

Organy spolecenstvi jsou:
a) shromazdéni,
b) vybor
C) revizor

Clenem voleného organu spoledenstvi nebo volenym organem mize byt jen &len
spoleCenstvi s vyjimkou pfipadu, kdy o tuto funkci neprojevi zajem Zzadny z ¢lend
spolecenstvi, a zaroven ten, kdo je sveépravny a bezuhonny ve smyslu pravniho pfedpisu
upravujiciho zivnostenské podnikani, je-li ke dni volby pIné svépravny; to plati i pro
zastupce pravnické osoby, ktera je sama clenem voleného organu, pfiCemz se
upfednostriuje, aby Clenem voleného organu byl vlastnik jednotky. Je-li ¢lenem voleného
organu pravnicka osoba, zmocni fyzickou osobu, aby ji v organu zastupovala, jinak je
pravnicka osoba zastupovana ¢lenem jejiho statutarniho organu.

Osoba, jejiz upadek byl pravomocné osvédcCen, se mize stat ¢lenem voleného organu,
oznamila-li to pfedem spolecenstvi vlastnik(l. Toto omezeni neplati, pokud od skon&eni
insolvenéniho Fizeni uplynuly alespon tfi roky. Byl-li pravomocné osvédcen Upadek osoby,
ktera je jiz ¢lenem voleného organu, oznami to tato osoba bez zbyteCného odkladu
spoleCenstvi vlastnikd. NedoSlo-li k oznameni, mize se domahat kazdy, kdo na tom ma
pravni zajem, aby Clena voleného organu z funkce odvolal soud. To neplati, rozhodlo-li
spoleCenstvi vlastnikd, poté, co se o pravomocném osvédceni Upadku této osoby
dozvédélo, Zze ma ve funkci setrvat.

Clenem voleného organu nebo volenym organem spoleéenstvi nemuze byt sou¢asné ten,
jehoz pfibuzny v fadé pfimé, sourozenec nebo manzel (manzelka), registrovany partner je
¢lenem voleného organu spoleéenstvi. Clenstvi v jednom voleném organu spoleéenstvi je
neslucitelné s ¢lenstvim v jiném voleném organu tohoto spole€enstvi.

Clen voleného organu nebo voleny organ spolecenstvi mize byt volen opétovné.

Kdo pfijme funkci voleného organu nebo &lena voleného organu, zavazuje se, Ze bude tuto
funkci vykonavat s nezbytnou loajalitou i s potfebnymi znalostmi a peclivosti. Ma se za to,
ze jedna nedbale, kdo neni této péCe fadného hospodare schopen, a¢ to musel zjistit pfi
pfijeti funkce nebo pfi jejim vykonu, a nevyvodi z toho pro sebe disledky.

Clen voleného organu vykonava funkci osobné; to vdak nebrani tomu, aby &len zmocnil pro
jednotlivy pfipad jiného €lena téhoz organu, aby za ného pfi jeho neucasti hlasoval.

Clen voleného organu odpovida spoleenstvi za $kodu, kterou mu pfi vykonu své funkce
zpusobil jednanim v rozporu s povinnostmi, které pro ného vyplyvaji z téchto stanov nebo
obecné zavaznych pravnich predpisl, nebo jednanim v rozporu s péc&i Fradného hospodare.

Nenahradil-li ¢len voleného organu Skodu, kterou zpusobil spoleenstvi pfi vykonu své
funkce, ackoli byl povinen Skodu nahradit, ruci véfiteli spoleCenstvi za dluh spole€enstvi
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v rozsahu, vjakém Skodu nenahradil, pokud se nemulze véfitel plnéni na spolecenstvi
vlastniki domoci.

10) Dobra vira ¢lenu organu spolecenstvi se pficita spolecenstvi.

11) K usneseni organu spolecenstvi, které se pri¢i dobrym mravam, nebo méni stanovy tak, ze
jejich obsah odporuje donucujicim ustanovenim obc¢anského zakoniku, nebo jde-li o
usneseni v zalezitosti, o které tento organ nema pusobnost rozhodnout, se hledi, jako by
nebylo pfijato.

12) Funkéni obdobi volenych organt nebo &lenl volenych organd je trileté.

13) Clenové volenych organa, jejichz poget neklesl pod polovinu, mohou kooptovat nahradni
Cleny do nejblizSiho zasedani shromazdéni.

14) O prabéhu jednani organu pofidi ten, kdo jednani organu svolal, zapis, pfipadné k pofizeni
jednani organu, pfijata usneseni, vysledky hlasovani a namitky ¢lenl. Pfilohou zapisu je
seznam Clenl organu s uvedenim, kdo ze €len byl a kdo nebyl pfitomen, pozvanka na
jednani a dalSi podklady, které byly pfedloZeny k projednavanym zaleZitostem. V zapisu se
jmenovité uvedou ¢lenové voleného organu, ktefi hlasovali pro/proti jednotlivym usnesenim
nebo se zdrzeli hlasovani. Na Zadost €lena organu, ktery hlasoval proti pfijatému usneseni,
se v zapise uvede také duvod jeho nesouhlasu. Zapis podepisuje ten, kdo zapis z jednani
organu sepsal a alespori jeden ¢len organu. Zapisy véetné pisemnych podkladl k jednani
jsou uchovavany u jednajiciho organu spolecenstvi vlastniki. Kazdy ¢len organu a
soutasné kazdy Clen spoleCenstvi ma pravo na vydani kopie zapisu.

15)Kazdy voleny organ rozhoduje vétSinou hlasu vSech svych &lenu. Zasedani voleného
organu se svola vhodnym zplUsobem ve Ihité nejméné sedm dni pfed jeho konanim.
Z pozvanky musi byt patrné misto, ¢as a porad jednani.

16) Kdo zasedani svolal, mUze je odvolat nebo odlozZit stejnym zpisobem, jakym bylo svolano.
Odvolani shromazdéni musi byt zdivodnéno.

17) Osoba povérena vedenim zasedani voleného organu vede zasedani tak, jak byl jeho pofad
na pozvance ohlasen, ledaZe se voleny organ usnese na jiném pofadu jednani. Zalezitost,
ktera nebyla zafazena na pofad jednani pfi jeho ohlaseni, Ize rozhodnout jen za uc€asti a se
souhlasem vs$ech ¢lend voleného organu.

18) Hlasovani ve voleném organu spolecenstvi je verejné.

Cl. 10
Shromazdéni

1) NejvySSim organem spolecenstvi je shromazdéni, které tvofi vSichni lenové spolecenstuvi.

2) Statutarni organ svola shromazdéni k zasedani tak, aby se konalo nejméné jedenkrat do
roka. Shromazdéni svolava statutarni organ i z podnétu vlastnikd jednotek, ktefi maji vice
nez Ctvrtinu v8ech hlasu, nejméné v3ak dvou z nich; neucini-li to, jsou opravnéni svolat tito
vlastnici shromazdéni k zasedani na naklad spoleéenstvi viastniki sami. Pozvanka na
shromazdéni musi byt vliastnikiim doru¢ena ve Ih(ité nejméné 15 dnu pred jeho konanim.

3) Kde se v téchto stanovach hovofi o hlasovani, ma se na mysli vzdy hlasovani s vahou ve
smyslu § 1206 z. ¢. 89/2012 Sb. (pocet hlasti odpovida vzdy podilu kazdého vlastnika
jednotky na spole€nych Castech) podle spoluvlastnickych podild zapsanych v katastru
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nemovitosti ke dni konani shromazdéni, pokud neni vyslovné uvedeno jinak. Tim neni
dotéena povinnost spoluvlastnikd jednotky v€etné manzel(, ktefi maji jednotku ve
spole¢ném jméni, zmocnit spoleCného zastupce, ktery bude vykonavat jejich prava vudi
osobé odpovédné za spravu domu.

4) Jednani shromazdéni je svolavano pozvankou, z niz musi byt zfejmé misto, ¢as a porad
jednani. Kpozvance musi byt pfipojeny podklady tykajici se pofadu zasedani. Neni-li
pfipojeni podkladl objektivné mozné nebo bylo-li by jejich pfipojeni spojeno s neUmérnymi
obtiZeni, je svolavatel povinen v pozvance uvést zpusob a misto, kde se ¢len spoleCenstvi
mulze seznamit s podklady k jednotlivym zalezitostem programu shromazdéni, a umoznit
kazdému c¢lenu spoleCenstvi v€as se s témito podklady seznamit. Pozvanka se zasila
¢lentim spolecenstvi na adresu uvedenou v seznamu ¢lend.

5) Ma-li dojit ke zméné stanov spoleCenstvi nebo k pfijeti usneseni, jehoz dlsledkem je
zména stanov spole€enstvi, pozvanka vzdy obsahuje v pfiloze téz navrh téchto zmén
stanov nebo navrh usneseni.

6) V pfipadé, ze k otazce, o které ma byt na jednani shromazdéni rozhodnuto, nebyly fadné a
vCas ve smyslu odst. 4 a 5 tohoto Clanku predlozeny podklady, je mozné tuto otazku
projednat a rozhodnout o ni pouze v pfipadé, Ze s tim vyslovi souhlas vSichni viastnici.

7) Shromazdeéni je zplUsobilé se usnaset za pfitomnosti ¢lend spolecenstvi, ktefi maji vétsinu
vSech hlasu v souladu s ¢l. 10 odst. 3 téchto stanov.

8) Pokud tyto stanovy nebo zakon neupravuje jinak, vyzaduje se k pfijeti rozhodnuti souhlas
vétSiny hlasu vSech ¢&lent spoleCenstvi. Pokud se jedna o pfijeti rozhodnuti o zméné
velikosti podilli na spole¢nych ¢astech vSech viastnikll jednotek — ¢lent spoleéenstvi, nebo
0 zméné pomérl vySe pfispévku na spravu domu a pozemku jinak nez v dusledku zmény
podilu na spole€nych &astech, je vyzadovan souhlas vSech ¢lenu spolecenstvi. Zplisob
rozhodovani o prosté zméné vyse prispévku timto omezenim neni dotcen.

9) Neni-li svolané shromazdéni zpusobilé se usnaset, mlize statutarni organ ve smyslu §
1210 zakona ¢&. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, navrhnout v pisemné formé do jednoho
meésice ode dne, na ktery bylo zasedani svolano, aby ¢lenové spolecenstvi rozhodli o tychz
zalezitostech mimo zasedani. Na pfijimani rozhodnuti se pfiméfené aplikuje ¢l. 12 téchto
stanov.

10) Kazdy Clen je opravnén dat se na zasedani shromazdéni a pfi hlasovani na shromazdéni
zastoupit kteroukoli fyzickou osobou, avSak jedna osoba mlze zastupovat na zakladé piné
moci maximalné 1 vlastnika. Plna moc musi byt pisemna a musi byt pfedloZzena
statutarnimu organu pfed zahajenim zasedani.

11) Kazdy Clen spoleCenstvi je opravnén zucastnit se shromazdéni, pozadovat a dostat na ném
vysvétleni tykajici se zalezitosti spoleCenstvi. Pokud nejsou informace pozadované &lenem
spoleCenstvi obecné znamé nebo dostupné na shromazdéni, je statutarni organ povinen
poskytnout je vSem ¢lendm spolecenstvi nejpozdéji do 30 dnli ode dne shromazdéni.

12)Kdo svolal shromazdéni, muze je odvolat nebo odlozit stejnym zplsobem, jakym bylo
svolano. Odvolani shromazdéni musi byt odivodnéno. Pokud se tak stane méné nez 3 dny
pfed oznamenym datem konani shromazdéni, nahradi spolecenstvi ¢lenum, ktefi se
dostavili podle pozvanky, ucelné vynalozené naklady.

13) Zalezitost, ktera nebyla zafazena na pofad jednani shromazdéni v pozvance, Ize
rozhodnout jen za UCasti a se souhlasem vSech ¢lenu spolecenstvi.
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14) Jednani shromazdéni zahaji povéreny c¢len statutarniho organu, ktery ovéfi, zda je
shromazdéni schopno se usnaset. Poté zajisti volbu pfedsedy zasedani shromazdéni a
volbu zapisovatele. Pfedseda zasedani vede shromazdéni tak, jak byl ohlasen jeho porad,
pokud se shromazdéni neusnese na pred€asném ukonceni zasedani.

15) Na shromazdéni hlasuji ¢lenové spoleCenstvi vefejné. Shromazdéni se muze vétSinou
hlasti pfitomnych ¢lent usnést, Ze bude o urcité zalezitosti hlasovat tajné pomoci
hlasovacich listk(l. V takovém pfFipadé shromazdéni soucasné stanovi postup pro tajné
hlasovani.

16) Z jednani shromazdéni se pofizuje zapis, za jehoz pofizeni odpovida statutarni organ.
Zapis musi obsahovat nezbytné Udaje prokazujici schopnost shromazdéni k usnaseni a
rozhodovani, zaznam o pribéhu jednani, plna znéni pfijatych usneseni, vysledky voleb,
pokud byly konany. Pfilohou zapisu je listina pfitomnych s jejich podpisy a pisemné
podklady, které byly predlozeny k jednotlivym projednavanym bodim. Zapis, resp. navrh
zapisu je na zavér kazdé schlize ¢ten. Kazdy cClen, ktery ma k zapisu vyhradu, ma pravo
pozadovat, aby jeho vyhrada byla zaprotokolovana. Zapisovatel je povinen kazdou takovou
vyhradu zaprotokolovat. Zapis podepisuje pfedseda zasedani a zapisovatel. Zapisy v€etné
pisemnych podkladd k jednani shromazdéni jsou uchovavany u predsedy spoleCenstvi
vlastnikd.

17) Je-li pro to dulezity divod, muze prehlasovany vlastnik jednotky, ktery byl pfehlasovan na
jednani shromazdéni spole€enstvi vlastnikd, navrhnout soudu, aby o této zaleZitosti
rozhodl. Zaroveri muze navrhnout, aby soud doCasné zakazal jednat podle napadeného
rozhodnuti. Neni-li navrh podan do tfi mésici ode dne, kdy se vlastnik jednotky o
rozhodnuti dozvédél nebo dozvédét mohl, jeho pravo zanika. Je-li pro to dulezity davod,
muze vlastnik jednotky navrhnout soudu, aby rozhodl o zalezitosti, ktera byla shromazdéni
predloZena fadné k rozhodnuti a o které nebylo rozhodnuto pro nezplsobilost shromazdéni
usnaset se.. Muze téz navrhnout soudu, aby rozhodl o neplatnosti rozhodnuti organu
spoleCenstvi pro jeho rozpor se zakonem nebo se stanovami za podminek § 258
ob&anského zakoniku.

Cl. 11
Plisobnost shromazdéni

1) Do plUsobnosti shromazdéni patfi:

a) zmeéna stanov.

b) zména prohlaSeni o rozdéleni prava kdomu a pozemku na vilastnické pravo
k jednotkam,

c) volba a odvolavani ¢lenl volenych organu a rozhodovani o vysi jejich odmén,

d) schvaleni ucCetni zavérky vcetné vypofadani vysledku hospodafeni a zpravy o
hospodareni spolecenstvi viastnik(l a spravé domu, jakoz i celkové vySe prispévku
na spravu domu a pozemku pro pFisti obdobi,

e) schvaleni druhu sluzeb a vySe zaloh na jejich uhradu, jakoZz i zpusobu rozucétovani
nakladl na sluzby na vlastniky jednotek,

f) schvaleni rozpoctu a planu oprav, modernizaci a rekonstrukci spole¢nych &asti,

g) rozhodovani o

i. Clenstvi spoleenstvi vlastnikl v pravnické osobé plsobici v oblasti bydlent,
ii. zméné ucelu uzivani domu nebo jednotky,
iii. zméné podlahové plochy jednotky,
iv. uplném nebo ¢astecném slouceni nebo rozdéleni jednotek,
v. zméné podilu na spole¢nych ¢astech,
vi. zméné v uréeni spole¢né ¢&asti slouzici k vyluénému uzivani viastniki
jednotky,
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2)

1)

vii. opravé, modernizaci, rekonstrukci nebo stavebni Upravé spoleCné casti,
neni-li toto rozhodnuti v pravomoci statutarniho organu,
viii. 0 zpusobu rozdéleni ztraty a zisku mezi ¢leny spole€enstvi;

h) udélovani pfedchoziho souhlasu:

i. knabyti, zcizeni nebo zatizeni nemovitych véci nebo k jinému nakladani
S nimi

ii. knabyti, zcizeni nebo zatizeni movitych véci nebo kjinému nakladani
s nimi, nejsou-li tato rozhodnuti v pravomoci statutarniho organu,

ii. Kk uzavfeni smlouvy o uvéru spoleCenstvim vlastnikd v€etné schvaleni vyse a
podminek uvéru,

iv. k uzavfeni smlouvy o zfizeni zastavniho prava k jednotce, pokud doteny
vlastnik jednotky v pisemné formé s uzavienim zastavni smlouvy souhlasil
(toto ustanoveni se netykéa pripadu, kdy viastnik jednotky uzavira zastavni
smlouvu jako zastavce, ale pfipadl, kdy zastavni smlouvu jako zastavce
uzavira spolecenstvi vlastniku),

i) urCeni osoby, ktera ma zajiStovat nékteré cinnosti spravy domu a pozemku, i
rozhodnuti o jeji zméné, jakoz i schvaleni smlouvy s touto osobou a schvaleni
zmény smlouvy v ujednani o cené nebo o rozsahu ¢innosti,

j) rozhodovani v dalSich zalezitostech uréenych té&mito stanovami nebo
v zalezitostech, které si shromazdéni k rozhodnuti vyhradi.

Pfijimani rozhodnuti
a) ke zméné stanov dle odst. 1) a), tykajici se pravidel pro spravu domu a pozemku,
uzivani spole¢nych €asti, pravidel pro tvorbu rozpoctu se vyzaduje souhlas vétSiny
hlasti vSech vlastnikl jednotek, v ostatnich pfipadech zmény stanov se vyzaduje
souhlas alespor 3/4 hlasu v8ech vlastnikl jednotek,
b) k pfijeti rozhodnuti dle odst. 1) g) v. a odst. 1) h) iv. se vyzaduje souhlas vSech
vlastniku jednotek,

c) k pfijeti rozhodnuti dle odst. 1) g) ii., vi., vii., h) i., iii. se vyZaduje souhlas alespon
3/4 hlast vSech vlastnikl jednotek,
d) k pfijeti rozhodnuti dle odst. 1) b), ¢), d), e), ), @) i., iii.,, iv., viii., h)ii., i), j) se

vyzaduje souhlas vétSiny hlasu vSech viastnikl jednotek, pokud rozhodnutim
nedochazi ke zméné prohlaseni. V takovém pfipadé by byl potfeba souhlas vSech
vlastniku jednotek.

e) ke zméné prohlaSeni dle odst. 1) b), jakoz i k rozhodovani dle odst. 1) g) ii.-vi.,
dochazi-li ke zméné prohlaseni, se vyZaduje pisemna dohoda vSech dotéenych
vlastnikd jednotek. Totéz plati v pfipadé zmény, ktera se dotyka spoleénych casti
domu a zmény, v dusledku které dojde k zadsahu do stanovenych spoluvlastnickych
podilt na spole¢nych ¢astech domu.

Cl. 12
Rozhodnuti mimo zasedani

O zalezitostech spadajicich do plsobnosti shromazdéni muze byt rozhodovano mimo
zasedani. Statutarni organ zasle navrh rozhodnuti na adresu ¢lenl spole¢enstvi uvedenou
v seznamu ¢lend spoleCenstvi. Navrh musi obsahovat navrh usneseni, podklady potfebné
pro jeho posouzeni nebo udaj, kde jsou uverejnény, udaje o Ihité, ve které se ma vlastnik
jednotky vyjadfit. Lhuta k vyjadreni viastnika jednotky ¢ini tficet dni od doru€eni navrhu
Clenu spolecenstvi.

K platnosti hlasovani se vyzaduje pisemné vyjadieni ,souhlasim/nesouhlasim“ ¢lena
spoleCenstvi s uvedenim dne, mésice a roku, kdy bylo vyjadfeni ucinéno, opatfené
vlastnoruénim podpisem c¢&lena spoleCenstvi na listinu obsahujici plné znéni navrhu
rozhodnuti.
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Nedorudi-li ¢len spole€enstvi ve lhaté tficeti dnl od doruéeni navrhu &lenu spolecenstvi
statutarnimu organu svlij souhlas s navrhem usneseni, plati, Ze s navrhem nesouhlasi.
VétSina hlasll se pocita z celkového podétu hlasl vSech ¢lenl spolecenstvi.

Statutarni organ oznami ¢&lenidm spoleCenstvi v pisemné formé vysledek hlasovani a
v pfipadé pfijeti usneseni jim oznami téz cely obsah pfijatého usneseni.

Rozhodnuti je pfijato po¢tem hlasu potfebnym v souladu s €l. 11 odst. 2 téchto stanov.

Pokud se méni vSem vlastnikim jednotek velikost podilu na spole€nych ¢astech nemovité
véci, nebo pokud se jim méni pomér vyse pfispévku na spravu domu a pozemku jinak, nez
v dusledku zmény podilu na spole€nych €astech, vyzaduje se souhlas vSech vlastniki
jednotek.

Cl.13
Vybor

Statutarnim a vykonnym organem spole€enstvi je vybor. Vybor fidi a organizuje béznou
Cinnost spole€enstvi, rozhoduje ve vécech spojenych se spravou domu a pozemku
s vyjimkou téch véci, které jsou obecné zavaznym pravnim predpisem a témito stanovami
svéfeny do vyluéné plsobnosti shromazdéni, nebo které si shromazdéni k rozhodnuti
vyhradilo.

Rozhodnuti vyboru o vydajich spoleCenstvi pfesahujicich ¢astku 10.000 K& musi byt
podlozeno alespori dvéma nabidkami potencialnich dodavatell z oboru, kterého se
schvalovany vydaj tyka. Rozhodnuti vyboru o vydajich spole€enstvi pfesahujicich ¢astku
50.000 K& musi byt podlozeno alespon tfemi nabidkami potencialnich dodavatel z oboru,
kterého se schvalovany vydaj tyka. Toto ustanoveni se nevztahuje na pfipady
mimofadnych havarii, které nesnesou odkladu.

Za svou Cinnost odpovida vybor shromazdéni. Vybor ma povinnost jednat s pé&i fadného
hospodare.

Navenek jedna za vybor pfedseda. V pfipadé jeho nepfitomnosti pfechazi opravnéni jednat
za spoleCenstvi na pfedsedou povéfeného Elena vyboru. Pisemna pravni jednani za
spoleCenstvi podepisuje pfedseda vyboru spole¢né s dalSim ¢&lenem vyboru, v dobé
nepfitomnosti pfedsedy vyboru podepisuji za spole€enstvi dva &lenové vyboru. Kdo za
spolecenstvi podepisuje, pfipoji k nazvu spolecenstvi svij podpis a udaj o své funkci.

Clenové vyboru jsou voleni a odvolavani shromazdénim. Vybor ma tfi ¢leny. Predsedu voli
vybor z fad svych €lenl a z jeho funkce jej odvolava.

Vybor rozhoduje vétSinou hlast vSech svych ¢lend.

Funkce €lena vyboru zanika uplynutim funkéniho obdobi nebo volbou nového ¢&lena vyboru,
podle toho, kterd udalost nastane dfive. Clen vyboru mulZe byt zfunkce odvolan
shromazdénim. Téz muze pfed uplynutim funk&niho obdobi z funkce odstoupit. Odstoupeni
musi oznamit vyboru pisemnym prohlasenim. Jeho funkce zanika uplynutim dvou mésicua
ode dne doruceni prohlaseni o odstoupeni vyboru.

Cl. 14
Revizor
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1)

Kontrolnim organem spoleCenstvi je revizor. Revizor kontroluje veskerou Ccinnost
spoleCenstvi a projednava stiznosti jeho ¢lend. Odpovida pouze shromazdéni a je
nezavisly na ostatnich organech spolecenstvi.

Revizor nesmi byt zaroven ¢lenem statutarniho organu spole€enstvi. Voli a odvolava jej
shromazdéni.

Revizor:

a) kontroluje plnéni usneseni shromazdéni,

b) kontroluje hospodareni spole€enstvi,

c) kontroluje dodrZzovani stanov spole€enstvi, ostatnich obecné zavaznych pfedpisu a
vnitfnich norem,

d) vyfizuje stiznosti ¢lenl spolecenstvi do tficeti dnG ode dne podani, v odivodnénych
pfipadech do Sedesati dnu,

e) vyjadfuje se k navrhu schvaleni ucetni zaveérky,

f) pFedklada shromazdéni roéni zpravu o své Cinnosti,

g) je opravnén pozadovat od ¢lenu spoleCenstvi a statutarniho organu spolecenstvi
vSechny doklady a informace (pokud nejsou informace v rozporu s predpisy o
ochrané osobnich udaji) potfebné ke své Cinnosti. Statutarni organ a jednotlivi
Clenové spolecenstvi jsou povinni tyto informace poskytnout,

h) je opravnén vyzvat statutarni organ spoleCenstvi ke svolani shromazdéni a
odpovida za pfipravu programu a pisemnych podkladu jednani,

i) odpovida za evidenci zapisU, kontrolnich zprav a ostatnich pisemnosti revizora

Funkce revizora zanika volbou nového revizora. Revizor mlize byt z funkce odvolan
shromazdénim. Téz muze pred uplynutim funkéniho obdobi z funkce odstoupit. Odstoupeni
musi oznamit spoleCenstvi pisemnym prohlasenim. Jeho funkce zanika uplynutim dvou
mésicl od dojiti prohlaseni o odstoupeni.

Cl. 15
Dorucovani

Pisemnosti dle téchto stanov zasila spolecenstvi vlastnikl zejména:
a) predanim adresatovi s potvrzenim o prevzeti a uvedenym datem prevzeti,
b) zaslanim prostfednictvim drzitele poStovni licence,
¢) zaslanim prostfednictvim elektronické posty.

Pro ucely téchto stanov je dnem doruceni zasilky:

a) v pfipadé dorucovani dle odst. 1 pism. a) tohoto €l. den, ktery je uveden jako den
prevzeti.

b) v pfipadé doruCovani dle odst. 1 pism. b) tohoto &l. den, kdy bylo doruceni
vykadzano u drzitele postovni licence. V pfipadé, ze byla zasilka dorucujicim
provozovatelem postovni sluzby v dusledku bezvysledného pokusu zasilku dorudit
adresatovi ulozena, je dnem doruCeni desaty den od ulozeni zasilky. Zasilky
zasilané do evropskych statl se povazuji za doruc¢ené desatym pracovnim dnem po
dni odeslani. V pfipadé zasilek do mimoevropskych statu se zasilky povazuji za
dorucené patnactym pracovnim dnem po dni odeslani.

c) v pfipadé dorucovani dle odst. 1) pism. c) tohoto ¢lanku den, kdy adresat potvrdil
doruceni zpravy.

Clentim spole&enstvi vlastniki bude doru¢ovano na adresu uvedenou v seznamu &lend
spolecenstvi, pfipadné na adresu pro doruc¢ovani, kterou ¢lenové sdéli statutarnimu organu
spolecenstvi.

Pisemna podani uréena pro spolecenstvi vlastnikl nebo jeho organdm budou, pokud
nebude uréeno nebo dohodnuto jinak zasilany na adresu jeho sidla.
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Cl. 16
Zavérecné ustanoveni

Tyto stanovy byly pfijaty na zasedani shromazdéni konaném dne 20.12.2016.
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